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UCHWALA NR XXIX/217/18
RADY GMINY ORLA

z dnia 29 czerwca 2018 r.

W sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluiszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994, poz. 1000) w zwigzku zart. 12, art. 13 ust. 1-2a,
art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 25 ust. 1 i ust. 2, art. 37 ust. 314 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, poz. 650, poz. 1000, poz. 1089) uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdzial 1
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé Gminy Orla
1 kryteria nabywania, zbywania i obciazania, a takze zasady wydzierzawiania i najmu nieruchomosci oraz lokali
na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata w tym réwniez na czas nieoznaczony.

2. Okreslone niniejsza uchwata zasady dotyczace wydzierzawiania i najmu nieruchomosci i lokali maja
zastosowanie réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé lub lokal uzytkowy.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Orla;
2) Wajcie - rozumie sig przez to Wéjta Gminy Orla;
3) Radzie — rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Orla;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 121 ze zm.);

5) dotychczasowym najemcy lub dzierzawcy — rozumie si¢ przez to podmiot, kt6ry ostatnio wiadat lokalem
lub nieruchomoscia na podstawie umowy obligacyjnej i jest w posiadaniu tego lokalu lub nieruchomosci;

6) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716);

7) lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie przeznaczone przez wynajmujgcego lub
wydzierzawiajgcego na cele inne niz mieszkalne, wylacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
zawodowej. Przy czym za lokal uzytkowy nie uznaje sie:

- pomieszczeni przynaleznych do lokali,
- bokowek,
- komérek gospodarczych,
- piwnic.
8) organizatorze przetargu - rozumie sie przez to Wéjta;

9) dniach roboczych — rozumie si¢ przez to dni od poniedziatku do piatku, z wylaczeniem dni wolnych od
pracy;
10) osobie ktora wygrata przetarg — rozumie si¢ przez to osobe, ktéra podczas licytacji zaproponowata

najwyzszg stawke czynszu, ztozyla najkorzystniejszg oferte w przetargu pisemnym lub skorzystata z prawa
pierwszenstwa.

4. Wojt jest zobowigzany do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomodci w spos6b zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki.

5. Okreslone niniejsza uchwata zasady stosuje sie rowniez odpowiednio do nabywania i zbywania udziatow
we wspotwiasnosci lub w uzytkowaniu wieczystym.
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Rozdzial 2.
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§2. 1. Wéjt przeznacza lokale inieruchomosei do zbycia stosujgc tryb przetargowy z uwzglednieniem
pierwszenstwa przyshugujacego z ustawy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wojt bez uzyskiwania kazdorazowej zgody Rady Gminy Orla samodzielnie dokonuje czynnosci
prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci iich czgéci oraz lokali stanowiacych wilasnosé lub
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Orla, jezeli ich warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce
majgtkowego nie przekracza kwoty 30 tysiecy ztotych brutto.

3. Nie przeznacza sie do zbycia lokali mieszkalnych:
1) dotychczasowemu najemcy, jezeli zalega z optatami czynszowymi;

2) znajdujgcych sig¢ w budynkach, co do ktérych zostaty ztozone wnioski rewindykacyjne lub co do ktérych
zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne, badZz sadowe o ustalenie tytulu prawnego do
nieruchomosci;

3) znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub wykwaterowania ze wzgledu na zty stan
techniczny;

4) znajdujacych si¢ w budynkach, dla ktérych przewidziana jest zmiana funkcji budynku wynikajaca ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lub z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz z realizacji innych programéw gminnych;

5) znajdujgcych si¢ w budynkach polozonych na terenie przeznaczonym w planach inwestycyjnych na
realizacje celow publicznych;

6) w stosunku, do ktérych uzasadnione jest ich pozostawienie w mieszkaniowym zasobie gminnym.

§ 3. W trybie bezprzetargowym nieruchomosei lub lokale moga byé zbywane w wypadkach okreslonych
w ustawie iprzepisach szczegélnych, a ponadto jezeli zbywane sa na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych celéw publicznych.

§ 4. 1. Ceng zbycia lub ceng wywotawcza Wajt okresla w zarzadzeniu o przeznaczeniu nieruchomosci lub
lokalu do zbycia.

2. Postanowienia dotyczace ceny zbycia nieruchomosci lub lokalu uzytkowego wigzg w okresie
12 miesigcy od daty sporzadzenia operatu szacunkowego, na podstawie ktérego Wojt okreslit cene zbycia Iub
wywotawcza nieruchomosci lub lokalu uzytkowego.

§ 5. 1. Wéjt kazdorazowo za zgoda Rady moze udzieli¢ bonifikaty od ceny zbycia, jezeli nieruchomos$é lub
lokal uzytkowy sa sprzedawane w drodze bezprzetargowe;.

2. Przepis ustepu poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio do optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3. )
ZAMIANA NIERUCHOMOSCI 1 LOKALI

§ 6. 1. Zamiana nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.
2. Zamiany dokonuje sie w szczegdlnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia inwestycyjne;

2) konieczno$¢ realizacji zadan wiasnych i zleconych;

3) obowiazki Gminy wynikajace z przepisdéw szczegdlnych;

4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

5) tworzenie gminnych zasobéw nieruchomoscei na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

6) tworzenie gminnych zasobéw nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) realizacje innych celéw publicznych.
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3. Zamiany nieruchomodci lub lokali dokonuje sig¢ po przeprowadzeniu rokowar, w ktérych uzgadnia sie
istotne postanowienia przyszlej umowy.

4. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci lub lokali wedtug
wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

5. Rozliczenie naleznosci stron ztytutu zamiany nieruchomos$ci lub lokali obejmowaé moze oprécz
wartosci nieruchomosci réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowiazanie stron.

6. Jezeli zobowigzanie gminy z tytutu zamiany nieruchomodci lub lokali przekraczatoby kwote 30 tys. zt na
dokonanie czynnosci wymagana jest zgoda Rady.

Rozdzial 4. )
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 7. 1. Wojt dokonuje obcigzania nieruchomosci stanowiacych wtasnoéé Gminy przy:
1) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, z zastrzezeniem ust. 3;
2) ustanawianiu odptatnej lub nieodptatnej stuzebnosci gruntowej lub osobistej;

3) ustanawianiu hipoteki.

2. Wéjt moze obciazy¢ nieruchomosci wedhug zasad okreslonych w powszechnie obowigzujacych
przepisach, wtym w szczegolnosci w Kodeksie cywilnym oraz ustawie zdnia 6 lipca 1982r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U z 2018 r. poz. 1009).

3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Ustanowienie nieodptatnego prawa uzytkowania, na nieruchomosci o wartosci przekraczajgcej 50 tys.
ztotych, wymaga zgody Rady Gminy Orla.

Rozdzial 5. )
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§ 8. 1. Nabywanie nieruchomosci i lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.
2. Nabywa sig nieruchomosci i lokale w szczeg6lnoéci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne;

2) potrzeby realizacji zadan wiasnych i zleconych;

3) postanowienia przepisow szczegdlnych;

4) scalenie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

5) tworzenie gminnych zasobéw nieruchomosei na cele rozwojowe Gminy i zorganizowane] dzialalnogci
inwestycyjnej;

6) tworzenie gminnych zasobéw nieruchomosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej;

7) realizacj¢ innych celéw publicznych;

8) tworzenie gminnych zasob6éw nieruchomosci w celu dokonania ich zamiany na nieruchomosci potozone
w pasach drogowych lub wydzielania ich w tych pasach w postepowaniu scaleniowo-wymiennym;

9) tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomosci zuwagi na konieczno$é nabycia czesci nieruchomosci

nie nadajgcych si¢ do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele, pozostatych po przejeciu terenu
okreslonego w decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi;

10) koniecznos¢ uporzgdkowania stanu faktycznego i prawnego;
11) komunalizacje nieruchomosci.
3. W zakresie okreslonym w ust. 1 i 2 Wajt moze:
1) zawiera¢ umowy kupna nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego;

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodptatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
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3) wykonywa¢ wynikajace z ustawy prawo pierwszefstwa nabycia.

4. Cena nabycia wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przekracza¢ wartosci ustalonej
przez rzeczoznawce majgtkowego. W szczegdlnie uzasadnionych interesem gminy przypadkach cena nabycia
moze by¢ ustalona w drodze negocjacji.

5. Nabycie nieruchomosci o wartoéci przekraczajgcej 30 tys. ztotych wymaga zgody Rady.

Rozdzial 6.
DZIERZAWA I NAJEM NIERUCHOMOSCI I LOKALI UZYTKOWYCH

§ 9. 1. Upowaznia si¢ Wéjta do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres do 10 lat.

2. Wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci i lokali uzytkowych wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

3. Dotychczasowe umowy najmu lub dzierzawy moga byé przedtuzone do lat 10 na pisemny wniosek
najemcy lub dzierzawcy bez koniecznosci przeprowadzenia postepowania przetargowego, pod warunkiem, ze
dotychczasowy najemca lub dzierzawca wywigzal sie z postanowien umowy i nie bedzie to kolidowato
z interesami Gminy.

§ 10. W uzasadnionych przypadkach Wéjt moze wylaczy¢ z postepowania przetargowego nieruchomosé
lub lokal uzytkowy.

§ 11. Nieruchomosci ilokale uzytkowe moga byé wynajmowane lub wydzierzawiane w trybie
bezprzetargowym w przypadku przeznaczenia na:

1) cele sakralne;

2) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) cele publiczne;

4) na potrzeby administracji rzadowej i samorzadowe;j.

§ 12. Podnajem lub poddzierzawe czesci nieruchomosci lub czesci lokalu uzytkowego moze nastapi¢ po
uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.
Rozdzial 7.
INNE POSTANOWIENIA

§ 13. Nieruchomosei  Gminy moga byé przekazywane w trwaly zarzad gminnym jednostkom
organizacyjnym wcelu wyposazenia ich w majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez
nie dziatalnosci statutowej, na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 14. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci mogg byé wnoszone jako wkiady niepieniezne
do spétek z udziatem Gminy.

2.Jako wkiad niepienigzny do spétek zwylacznym udzialem Gminy moze by¢ wnoszone prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.

Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Przepisy niniejszej uchwaly nie maja zastosowania do uméw zawartych przed dniem jej wejscia
w zycie.

§ 16. Wejscie w zycie niniejszej uchwaty nie powoduje obowiazku dostosowania tresci umaéw dotychczas
obowigzujacych.

§ 17. W sprawach wszczgtych i niezakonczonych stosuje sig przepisy niniejszej uchwaty

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Orla.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XXVII/225/09 Rady Gminy Orla zdnia 29 grudnia 2009 r. W sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2010 .
Nr 17, poz. 338).
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodhitzicy Rady

-

Aleksander Klin
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